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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverord ngVO in der Fassung der Bekannt-
o vom 23, Januar 199%@(; | i::o)ﬁZ). zuletzt ogndm durch
vom

machung l.

das Investitionserleichterungs- und Wohnt I 04,1993, in
Anmnduslz‘:or Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 X
(BGBI. I Seite 3vom 22. Januar 1991). \
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TEIL B - TEXT

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (PARAGRAPH 9
ABS. 1/1 BauGB)

1.1

In allen Gewerbegebieten aullerhalb des Immissionsbereiches, in denen, die nicht als
Flachen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen gemil3 § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB festgesetzt sind, der Landstralle sind Wohnungen nach § 8 (3) BauNVO fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 1
(6) Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssig.

1.2

Fiir die Gewerbegebietsteile im Immissionsbereich, die als Flichen zum Schutz vor
schiadlichen Umwelteinwirkungen geméal3 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt sind, der
LandstraBle sind Wohnungen nach § 8 (3) BauNVO fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur dann
ausnahmsweise zuldssig, wenn durch die Gebdudeorientierung eine Immissionsminderung,
bezogen auf die Lirmabstrahlung der Verkehrswege gewéhrleistet ist (vgl. § 1 (9)
BauNVO).

2.0 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (PARAGRAPH 9 ABS.
1/1b BauGB + 22/23 BauNVO)

2.1

In den Baugebieten mit der abweichenden Bauweise (ab) sind auch Gebédude tiber 50 m
Linge in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zulissig. Uberschreitungen bis zu
1.5 m der festgesetzten Baugrenzen sind zuldssig, wenn diese durch vertikale,
gebidudegliedernde Elemente bedingt sind.

3.0 SICHTDREIECKE

In dem gem. Paragraph 9 Abs.1/10 BauGB festgesetzten Sichtdreiecken diirfen
Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk eine Hohe von 0.70 m nicht iiberschreiten.

4.0 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Gemal, Paragraph S Abs.2 BauGB wird fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen
folgende Festsetzung getroffen: Die Angaben iiber die Hohenlage der baulichen Anlagen
beziehen sich auf die Oberkante des Stralenniveaus in der Mitte der strallenseitigen
Gebiudeseite (Bezugspunkt). Bauliche Anlagen diirfen nicht hoher als 12,0 m {iber dem
Bezugspunkt liegen. Ausgenommen hiervon sind Betriebseinrichtungen, die entsprechend
den technischen Anforderungen oberhalb der Gebdaudedeckung (Liiftungsanlagen,
Schornsteine usw.) notwendig sind.

5.0 Anpflanzungen von Bdumen und Strduchem sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr.25a und 25b BauGB).

53

MafBinahme M1: Die vorhandene Hecke ist gemal3 § 9 Abs I Nr 25b BauGB dauernd zu
erhalten und zu pflegen Gehdlzausfille sind mit heimischen und standortgerechten
Geholzen nachzupflanzen Beidseits dei Hecke ist |e ein 2 m breiter Krautsaum zu
entwickeln. Der Krautsaum ist jahrlich im Friithjahr zu méhen

5.4

MafBinahme M 2 1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind mit
heimischen und standortgerechten Gehdlzen 3-reihig zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen Es ist ein Pflanzabstand von 2,00 m einzuhalten Arten und Pflanzqualititen
sind geméf Gehdlzliste zu verwenden

Mafinahme M 2.2; Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem sind mit
heimischen und standortgerechten Gehdlzen 1-reihig zu bepflanzen, dauerhafl zu erhalten
und zu pflegen. Es ist ein Pflanzabstand von 2,00 m einzuhaiten Arten und Pflanzqualititen
sind geméf Geholzliste zu verwenden

5.5

MafBinahme M 3 1: Einzelbdume sind als Laubbdume der Art Acer platanoides
(Spitzahorn), in der Qualitdt Hochstamm 3xv. Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen Je zwei Stellplédtzen ist ein
Baum anzupflanzen Die Baumscheiben fiir die Anpflanzung von Einzelbdumen sind in
einer Grofe von 2 5 mal 2,5 m vorzusehen, mit Lupine anzusden und einmal im Jahr zu
mihen Die Baumanpflanzungen sind alle 15 m vorzunehmen, Ausnahmsweise ist die
Anpflanzung der festgesetzten Einzelbdume auch auf anderen Standorten als den in >r
Planzeichnung festgesetzten zuléssig, sofern die durch die Lage der Einfahrten zu den
Grundstiicken begriindet ist.

MafBnahme M 3.2: Einzelbdume sind als Laubbdume der Art Betula pendula, in der
Qualitdt Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen, dauerhafl zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen Je zwei Stellplitzen isl ein Baum anzupflanzen Die
Baumscheiben fiir die Anpflanzung von Einzelbdumen sind in einer Grof3e von 2 5 mal 2.5
m vorzusehen mit Lupine anzusden und einmal im Jahr zu méhen Die Baumanpflanzungen
sind alle 15 m vorzunehmen, Ausnahmsweise ist die Anpflanzung der festgesetzten
Einzelbaume auch auf anderen Standorten als den festgesetzten in der Planzeichnung
zuldssig, sofern die durch die Lage der Einfahrten zu den Grundstiicken begriindet ist

5.6

MafBnahme M 4: Einzelbdume sind als Laubbdume der Art Sorbus aucuparia Eberesche,
in dei Qualitdt Hochstamm. 3xv. Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen Die Baumanpflanzungen sind alle 6 m
vorzunehmen 5,7

Mafinahme M 5.1 und M S 2: Innerhalb der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von
Bédumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen ist ein Waldstreifen mit beidseitigem
Waldmantel zu entwickeln und zu pflegen Innerhalb der Flachen M 5 2 ist ein hoherer
Anteil von Geholzen 1. Ordnung zu verwenden.

Mafinahme M 5.3: Innerhalb der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist ein Knickwall zu entwickeln und zu pflegen.

5.8

Mafinahme M 6: Die festgesetzte Griinfliache ist als Extensivrasen zu pflegen Der Einsatz
von Diingemittel ist nicht zuldssig SchnittmaBBnahmen sind vier- bis fiinfmal im Jahr
durchzufiihren

5.9

Mafinahme 7: Innerhalb der als MaBBnahmenflachen M 7 festgesetzten Griinfldche sind
Flachen zum Auffangen von Oberflichenwasser vorzusehen. Innerhalb der festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Waldflache zu entwickeln und zu pflegen Die Geholze sind in Gruppen mit 4 bis 6
Pflanzen je Art in Abstdnden von 3 m anzupflanzen Arten und Pflanzqualititen sind gemal3
Geholzliste zu verwenden: An den Gewdssern sind Hochstaudenstreifen zu entwickeln und
zu pflegen Auf den nicht bepflanzten Griinflachen ist eine Wiese durch Ansaat herzustellen
SchnittmaBnahmen sind zwei bis drei im Jahr durchzufiihren Die Flidche ist zu entwickeln
und zu pflegen

5.10

Mafnahme 8: Die Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind mit
heimischen und standortgerechten Geholzen zu bepflanzen, dauerhafl zu erhalten und zu
pflegen. Es ist alle 10 m eine Baumpflanzung der Art Fraxinus excelsior. Esche,
Hochstamm. 3xv. Stammumfang 18-20 cm, vorzunehmen.

5.11
Die erfolgreiche Entwicklung der Anpflanzungen ist durch eine 3-jdhrige
Entwicklungspflege abzusichern

6.0 Gestalterische Festsetzungen (§ S Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84

LBauO M-V) Ortliche Bauvorschriften geméf § 86 LBauO M-V A8
6-1

6.1

Entlang der seitlichen kiinftigen Grundstiicksgrenzen bzw. der gewéhlten Einfriedung sind
je Parzelle mindestens 1 m breite Pflanzstreifen mit einer zweireihigen Pflanzung aus
heimischen, standortgerechten Knickgeholzen in zweimal verpflanzter
Baumschulenqualitét herzustellen und auf Dauer zu erhalten. Es ist ein Pflanzabstand von
2,00 m einzuhalten Es sind dabei Arten der folgenden Gehdlzliste zu verwenden: Acer
campestre (Feldahom), Crataegus monogyna (Wei3dorn), Ligustrum vulgare (Liguster),
Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Betula pendula (Birke), Popuius
Iremula (Zitterpappel). Prunus avium (Vogelkirsche), Salix caprea (Salweide)

6.2
Die innerhalb der Verehrsflachen festgesetzten 6ffentlichen Parkplatzflichen konnen zur
Herstellung der notwendigen Grundstiickzufahrten unterbrochen werden.

6.3

Die Verkehrsflidchen sind als Pflasterflachen herzustellen Fiir Einzelbaumpftanzungen im
Bereich dei Verkehrsflachen sind folgende Arten zu verwenden: Acer platanoides
(Spitzahorn) Betula pendula (Birke), Crataecgus coccinea (Scharlachdorn 0.4 ), Populis
simonii (Btrkenpappel), Sorbus intermedia (Mehlbeere) Die Parkplatzflachen innerhalb der
Verkehrsflachen sind mit Beton - Rasengittersteinen zu befestigen. Die Fulgéngerbereiche
sind als wassergebundene Wege auszufithren Zwischen Gehwegen und
Grundstiicksgrenzen ist ein ungepflasterter Streifen fiir Ansaaten Hecke und
Zaunberankungen vorzusehen

6.4
GroBflachentafeln als Fremdwerbung, sofern gro3er als 3 m? sind in allen Baugebieten
nicht zuléssig.

Satzung

uber den Bebauungsplan Nr. 2 der
Gemeinde Reddelich

FOR DAS GEWERBEGEBIET NORDLICH DER B 105
gemaR § 10 BauGB L.V. mit § 86 LBauo M-V

Aufgrund des Par. 10 Abs. 1 und des § 244 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach der L esbawrdnunq Meckienbur, q /orpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekamm arru om O t

durch das 2. Gesetz zur 1 n

die Gemeindevertretung vo % :E und mit (,e'w‘mwung der hoheren Verwaltun:
Satzung {ber den Bebauun: gsvla N 2 fir das Gewerbegebiet nordlich der B 105, best eh‘w‘ aﬁ der Pan
zei th_, (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung (ber die trtlichen Bauvors c'mften erlassen

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstell der i vom 27.08.1990 . Die ortsibliche Bekannt-
machung des ufﬂe[lungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekann#nachungstafsln vom 08.10.1990 bis zum
08.11.1990/ durch Abdruck in de Uk der am erfol )
Reddelich, den 30.03.1993 A N Fa < /«'4),—

i

“{Siegel) Blrgermeister -

[

Die fﬂr Raumordnun% und Landesplanung zustdndige Stelle |slgem6&—§—246rAbs—ﬁa¢+NH~BauGB—wnr§+
/ e

Reddelich, den 30.03.1993 ()/
. ,(Siggel) B(lrgennelste
2

®

Dle frtheIng BUrgerbetelIIgung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 30.10.1990 durchgefiihrt worden./ Auf Beschluss
- s nach § 3 Abs.1 Satz 2 BauGB von der frihzeitigen Blrgerbetelligung

abgesehen worden. .

&
Reddelich, den 30.03.1993 *’?«# 7 - /4’}( .....
Lj&%ﬁ@i) Biirgermeistel
4. Die vonder Planung berlihrten Tréger dffentiicher Belange sowie die Nachb inden sind mit Schreib
vom 20.11,1990 zur%\bgabe einer Stellungnahme aufgefor lert worden.

7 &
Reddslich, den 30.03.1983 N / Ly

:';%bel) Bﬂr\gennelstef

. Die Gemeindevertretung hat am 16.04. 1991 den Entwurf des Bebauungsplanes Begriindung beschlossen und ur
Auslegung bestimmt.

Reddelich, den 30.03.1993 / )
‘&6

o

Brgermeister

o

Die Entwrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung éT il A) und dem Text (Teil B) sowle die Be-
%jndung haben in der Zeit vom 12.11.1991 bis zum 16.12.1991 wéhrend folgender Zeiten Dienstzelten nach Par. 3

s. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen
wéhrend der Auslegungsfnsl von ;edermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koni
........................................... - bei Bek: anntmachung durch Aushang: in der Zeit vom 12.11.1991 bls zum 16 121991
durch Aushang - ortsObhch bekanntgemaw

Reddelich, den 30.03.1993 [

177 B2 Gy Bflarres N2
. Der katasterméRige Bestand am .7:%.:2.6.4#¢0.€... sowledigasomelgiachon-~akngur h
~Planting werden als richtig bescheinigt.

feateoths., don 5. cb et

~

8. Die Gemeindevertretung hat die_vorgebrachten Bedenken und Al o der Blirger sowie die Stellungnahmen der
Tréger &ffentlicher Belange am 17. 12 1991 gepruﬂ Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /
Reddelich, den 30.03.1993 -

(s egel) Birgermeister
iy

.
N

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geéndert worden. Daher haben die
Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnun: n?[ell A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
griindung in der Zeit vom 23. 03, 1992 bls 2um 24.04.1992 wahrend jender Zeiten Dienstzeiten erneut Sffentlich

ausgelegen. (Dabei ist besti n, dak B Anr nur zu denﬁ eéinderten und ergénzten
Teilen vol ebracht werden konn(en) Dle bﬁentllche Aus!egung ist mit dem Hinweis, dali Bedenken und Anregungen
tvon j n schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am

- bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom 23.03. 1992 bis zum
24.04.1992 durch Aushang ortsliblich bekannigemacht worden.

oder:

Daher wurde eine eingeschrankte Betelhgung nach § 3 Abs. 3 Satz 2i.V. mit § 13 Abs. 1 Satz 2 BauG urc }ejﬁhn
Reddelich, den 30.03.1993

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planze|chnura (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 08.07.1992 von
der Gemeindevertretung als Satz! un{g99 lossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 08.07.1992 gebllllgt

/
Reddelich, den 30.03.1993 /O . s Skl
%l) Burgermelstsr

11.Die Genehmi u#g dieser Bebauungspl¢ansa1zung‘Je (Tell A1)und dem Text (Teil B),
wurde durch ung der héheren Verwaltungs h6rde vom 2909 1993 Az II 80.3. 13013280(2) - mit Nebenbe-
stimmungen und Hinweisen - erteilt. - p / =

Reddelich, den 10.10.1993

Burgermeuste

12. Dig Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der fung vom 06 06 2005
ermllt die Hinweise smd beachtet. Das wurde mit Verfligung der hheren Verwaﬂungsbshérde vom &

bestétigt. / {/4’\

Reddelich, den .........7... 2506 )r
(Sjggel) Burgermelster
13. Die Beb I bestehend aus ;%Ier P ichnung (Teil A)und dem Text (Tell B), wird hiermit ;usgefenigt
Reddelich, den ..-...... FER . 0 e V72V
«(Siegel) Burgemlelster
14. Dle Erteilung der hmi des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
ingeseh werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhahen lst smd am
- wung durch Aushang: in der Zeit vom (. bis zum

$ durch Aushang - ortsiblich bekann(gemacm worden. In der Bekanntmachung ist auf dle Geltend-

m; er Verletzun: von Verfahrens - und Formvorschriften und von MAngeln derAhw ung sowle die
Rechtsfolgen (Par. 215 BauGB) und weiter auf Flligkeiten und Erisch g priichen
g’ar 44, gﬁa*bﬁ-Satﬁ-Nr—?BauGB) hingewiesen worden.

ie Sa!zung istam ﬂgetreten 7

/ ; /’,’/"

@iegel) """ Biirgermeister /)/' :

Reddelich, den .




